
温州商报·房情19 楼市
2015年9月17日 星期四 责编:建波 版式:万里 校对:林丰

北京
楼市量跌价升

据《北京晨报》报道，9月上旬北京新
建纯商品住宅成交2421套，比上月同期下
跌37.6%。成交量的下滑，与9月初的小长
假和前期供应不足有一定关系，但伟业我
爱我家集团副总裁胡景晖认为，还有一个
重要原因是前期一系列房地产利好政策
效应已逐渐出尽，3·30新政之后，北京房
地产市场明显升温，7月份到达最高点之
后，成交量开始往下走。虽然成交量下滑，
但受到豪宅入市带来的结构性价格上涨
影响，9月上旬北京新建纯商品住宅成交
均价为29180元/平方米，与上月新房成交
均价相比上涨8.4%。

上海
楼市供应猛增

上海中原地产研究咨询部数据统计，
上周上海新房供应为44.3万平方米，环比
增长近40%。成交面积为25.6万平方米，
环比减少14.08%。成交均价为27007元/
平方米，环比减少12.51%。上周供应再度
向上猛冲，超过40万大关，并创出今年单
周供应新高。上海中原地产研究咨询部高
级经理卢文曦表示，同时从结构来看，刚
需项目占据绝对比例。刚需是交易的坚实
基础，而从推盘项目来看，房企比较务实，
仍配有优惠销售策略，因此在供应的支持
下，成交很快会结束调整，反身向上。

杭州
二手房成交量涨价升

据《每日商报》报道，上周杭州主城区
共成交二手房857套，环比之前一周上涨
了约23%，日均成交122套。在经历了8月
末的冲刺后，9月开局较为平淡，第一周二
手房成交创下330新政后周成交量的最低
值，不过这只是暂时现象，上周成交量就
出现了上涨，回升至8月中下旬水平。

在成交价格方面，上周杭州主城区的
二手房成交均价为21025.3元/平方米，环
比之前一周上涨了约0.32%。在经历了九
月第一周的异常低迷后，上周杭州楼市摆
脱了小长假等不利因素的干扰，开始恢复
到正常行情，二手房成交量出现回涨。

深圳
开发商推盘节奏加快

深圳楼市想借“金九银十”重振雄风，
但是，数据显示，9月已经过去一半，深圳
一二手房成交仍处于6月以来的低位。9
月，深圳楼市回温不明显，开发商尝试加
快推盘速度，预计下半月将有逾20楼盘入
市。据深圳市规划国土委监测数据显示，
上周深圳一手住宅成交1001套，成交面
积仅为10万平方米，环比基本持平，确认
了从九月第一周开始成交量再次下行的
趋势。

新房成交均价近3.33万/平方米，环
比下降一成多；二手住宅成交量方面，则
在连续3周下滑之后有所反弹，但仍然处
于6月以来的低位，目前九月前两周的二
手住宅成交量平均为16万平方米/周的水
平，较六七月的成交水平下降了47%。

■一周引擎
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近期我市土地市场进入盘整期，出现多宗
优质地块被商家争抢，而有的地块多次挂牌或
降价依然无人报价。瑞安、乐清、苍南、文成和
永嘉等部分郊县（市）加大土地投放力度，近期
加推11宗地块，总面积超过150亩，出起始总
价16.58亿元，规划总建筑面积超过29万㎡，
其中城镇住宅面积占8成以上。除文成大峃镇
上徐村、下徐村地块规划为商服用地外，其余
均为城镇住宅和商住用地。

苍南推出6宗地块，包括灵溪镇站南路以
北 B02-2 地块、B02-3 地块、B02-4 地块、
B02-5地块、北B02-8地块和龙港镇黄家蓬片
区B16地块等，出让起始总价5600万元，规划
兴建商品住宅17294㎡。

瑞安安阳近期推出了两宗商住优质地块，即
瑞安安阳街道下沙塘村安置留地 D-3-1、
D-3-2地块和上沙和塘村安置留地二期C1、C2、
C3地块，出让面积分别是38亩和43亩，出让起始

价分别是6.617亿元和6.53亿元，楼面起始单价
分别9300元/㎡和6600元/㎡；按出让要求，两宗
地块的商业面积占总量比例均须控制10%内。

此外，近期永嘉桥头谷联村地块挂牌上
市，总面积21亩，出让起始价1.16亿元，楼面起
始单价2433元/㎡。乐清市中心区E-c39-1地
块正在挂牌，总用地面积23亩，出让起始价
1.513亿元，楼面起始单价2847元/㎡。文成有
一宗商服地块正在挂牌。 商报记者 谭亚林

我市近期追加投放11宗地块
集中在郊县（市），总面积超过150亩

市区高楼市区高楼爱爱““剃剃””百米百米““平头平头””

近年来，随着温州城市建设的不断加快，市区高楼大厦越来越多。但细心的市民不难发现，在市区这么多高
楼大厦中，除少数超高层建筑外，绝大多数大楼高度均集中在100米左右，如一堵百米高的屏风遮挡着城市视
线。也就是说，温州的城市天际线显得有些平缓。

高层建筑百米为主

城市天际线，又称城市轮廓或城市全
景，指由城市中的高楼大厦构成的整体结
构，或由许多摩天大厦构成的局部景观，具
有直觉直观的人文特点、审美特点、标识特
点和造型特点。在国内，北京、上海、香港等
大都市都具有独特的城市天际线，成为城
市的一道风景线。

对于当前温州的城市天际线，市民及
业内人士也有着许多看法。爱好摄影的黄先
生表示，作为一座山水城市，温州部分早期
建设的区域在临近瓯江、山丘的地方分布着
许多高楼，并没有保留充足的视觉空间，层
次感不足。曾经做过建筑设计工作的吴先生
表示，一般来讲，地标建筑高出周围建筑三
分之一，城市天际线比较协调，但由于温州
高层建筑以接近100米的高度为主，使得温
州世贸中心高出周围建筑三分之二，显得尤
为突兀。新希望地产温州公司总经理姜孟军
表示，不仅是温州，许多城市均存在这样一
种现象，即城市天际线存在由大片百米高层
住宅组成的较为平缓、缺乏起伏感的线条。

由此，记者对近年来市区出让地块的
建筑高度指标进行调查，发现许多地块都
存在建筑限高的要求，其中以低于80米、
低于100米居多。如去年出让的温州生态
园 黄 屿 片 A-41 地 块 、滨 江 商 务 区
01-01-29地块等，建筑限高均为小于或
小于等于100米。这就造成温州高楼林立
但城市天际线平缓的现象。此外，部分出让
指标中不存在建筑高度限制的地块及安置
房，建成后也以接近100米的高度居多。此
外，温州当前已建成、在建的超高层建筑，
分布较为分散，暂未形成集中楼群。

超高建筑成本较大

那么，为何这么多高楼大厦选择不超
过100米作为高度呢？

根据我国《民用建筑设计通则》规定：
建筑高度超过100米时，不论住宅及公共
建筑均为超高层建筑。温州大学建筑工程
学院副教授潘安平表示，超高层建筑在建
筑规范方面，尤其是消防方面要求非常严
格，设备要求更高，包括设置避难层等，将
大大增加建筑造价。同时，温州多数平原
地区属于软土地基，超高层建筑建设难度
较高，成本投入较大。此外，城市部分区域
由于机场净空、空中航道、军事管理等原
因，对部分区域的建筑高度也做了一定的
限制。

一位业内人士表示，由于超高层建筑
是一项较为复杂的工程，且以商办建筑为
主，非常考验开发商的实力，尤其是经济
实力及开发经验。因此，多数开发商从成
本、收益的角度出发，热衷于建设高度接
近100米的建筑，一些有实力的开发商，
从品牌影响力等角度出发，会选择建设超
高层建筑。当前温州的少数超高层建筑，
均存在较长的建设周期，也有超高层项目
迟迟没有启动。

潘安平表示，应对天际线进行整体规
划，高层、超高层建筑应集中在城市核心
区域，沿河、沿江、沿山应对建筑高度进行
控制，形成错落有致、具有层次感的天际
线。也有市民表示，除建筑“限高”外，部分
区域也可以通过“限低”的方式建设一些
超高层建筑，可借城中村改造的契机安排
一些高度在150米左右的建筑，以改变当
前天际线较平缓的现状。

新建项目开始改变

事实上，我市在城市天际线规划方面已有
一些探索。记者从相关机构了解到，在新一轮
规划中，就包括对城市天际线的设计，尤其是
对沿江、沿绿轴、沿塘河等重点区域的设计，并
于关键节点进行控制，做到超高层建筑与敞开
空间相结合，收放自如，形成具有层次感、高低
错落的天际线。“但由于城市建设不是一蹴而
就的，市民想要看到比较完美的城市天际线，
还需要一定时间。”一业内人士向记者表示。

近年来我市崛起的几座新城，也已有意
识地控制天际线。正在建设中的滨江商务区，
正在建设的沿江部分建筑高度相对较低，并
于商务区内部规划多座超高层建筑，将来通
过瓯江可以看到保留视线空间、具有层次感
的天际线。位于市区西部的瓯海新城商务区，
同时在建的商务楼也具有不同的高度，建成
后也将大大丰富新城的天际线。

市区一些新建楼盘，也开始注重天际线的
设计。位于七都板块滨江首府、滨江九里两个
项目，就结合了洋房、多层、小高层、高层等多
种建筑形态，并于沿江控制建筑高度，依次向
内递增，不仅使得楼盘具有低密度区域，也保
证了高层住宅的视野。同样位于七都板块的城
市综合体项目温州中心，在高度达到288米的
同时更注重造型设计，结合七都岛头的独特位
置与对岸滨江商务区的天际线相呼应。位于三
江商务区的温州立体城，曾提出“打造温州最
美天际线”的口号。记者了解到，该项目在设
计时就考虑到天际线的打造，住宅高度从沿
江的90米至北侧的150米依次递增，使项目
整体具有层次感，再加上写字楼、酒店及一些
超高层建筑，并结合背后的山体，形成一条具
有起伏感的天际线。 商报记者 王而凡 文 摄


