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“两会”释放利好消息 市场信心逐渐提振

温州楼市的春天还会远吗？
今年“两会”上，房地产依旧是热门话题。“分类指导，因地施策”成今年房地产政策总基

调。当前，温州房地产市场仍有较大的库存量，市场并未真正好转。业内人士认为，今年房

地产政策仍将持续放宽，进而促进库存去化。

“两会”释放积极信号
在日前闭幕的全国“两会”上，房地产又一

次成为热点话题。由于“两会”恰逢《不动产登
记暂行条例》与央行再次宣布降息，房地产行业
的相关信息格外引人关注。

国务院总理李克强在政府工作报告中明确
提出，稳定住房消费，坚持分类指导，支持居民
自住和改善型住房需求。两会代表委员认为，
这表明政府将扩大低收入人群的住房保障范
围，加强对刚需及二次改善型购房需求的政策
支持。

李克强总理在回答记者提问时也表示，房
地产市场有其自身的规律，中国国土面积辽阔，
有特大城市和中小城市、小城镇，情况各异，所
以要求强化地方政府合理调控房地产市场的责
任，因地制宜，分城施策。李克强还表示，中国
还是一个发展中国家，住房既是经济问题，更是
民生问题。中国政府要做的就是要为低收入住
房困难群体提供住房保障。今年，在改造棚户
区、城市和农村危房方面还要加大力度，各增加
100万套。中国政府有保障群众基本居住条件
的责任。中国城镇化进程还在加快，中国房地
产市场的需求是刚性的，中国政府鼓励居民自
住型住房和改善型住房需求，保持房地产长期
平稳健康发展。

此外，多位人大代表也就房地产行业提出
了自己的观点，如降低首套房首付比例、取消或
统一土地使用年限、适当减免房屋交易税等。

回顾去年的政府工作报告，关于2014年楼
市调控方向的表述为“针对不同城市情况分类
调控，增加中小套型商品房和共有产权房供应，
抑制投机投资性需求，促进房地产市场持续健
康发展”。仅时隔一年，今年的政府工作报告里
面不再像以往那样用“抑制”、“调控”等相关表
述，而是用上“支持”、“促进”等字眼表述，重点
放在了支持自住型和改善型住房需求的方面，
保持房地产健康稳定地发展，所以用的词比往
年更加积极。

去库存仍任重道远
对于温州而言，自去年下半年以来，我市解禁“限购令”，

随后央行放宽“限贷”政策，并两次进行降息，楼市政策往利好
方向发展。楼市政策的放宽，在去年下半年的温州市场也有
所体现，多数楼盘趁机推出房源上市，同时成交量明显上升。
根据《2014年温州楼市白皮书》统计数据显示，2014年温州市
商品房成交量达40339套，同比2013年上涨27%，成交面积
451.45万㎡，同比2013年上涨23%；其中商品住宅成交32841
套，成交面积403.91万㎡，均较2013年增加约23%。

利好消息不断释放，但温州楼市由于经济下行、住宅投机
现象退出、前些年土地出让规模扩大等原因，商品房库存仍处
于较高的水平。截至3月18日下午5时，全市库存住宅仍高达
47103套，建筑面积为6240871.51㎡，仍是一个处于高位的数
据。据不完全统计，今年市区即将上市的住宅新盘，总建筑面
积就有近200万㎡，部分县（市、区）仍有相当大的库存压力。
即使当前在库存压力较大的区域对土地出让规模、投放节奏
进行控制，并统筹新盘上市节奏，仍未能使库存压力得以缓
解。

此外，去年下半年因政策利好释放的成交“小阳春”效应，
进入2015年后已有所减弱。今年以来，市区部分楼盘开盘销
售情况已不如去年下半年理想，部分加推房源的销售也没有
达到预期，与去年推出的房源成交量相比有所下滑。在去年
楼市的“微刺激”后，总体来看市场并未真正好转。

温州市房地产估价师与经纪人协会会长叶维坚表示，
2014年全市商品房用地供应在政府有意识控制下也达到570
万㎡，市区存量住宅也达125万㎡，居高不下，再加上“村房两
改”房和安置房的大量上市供应，实际上温州已经形成商品住
房、村房两改房和安置保障房三大块的齐头并进供应量。所
以去库存消泡沫仍然任重道远，需要政府特别是地方政府的
有力调控措施。

叶维坚说，在楼市低迷时期，一部分刚需和大部分改善型
需求的人群是不会也不敢轻易出手的，他们一般只有等到房
价上涨或者预期上涨才会出手。所以要想真正启动楼市需
求，一定要给拥有两套房以上的再改善和投资性需求松绑。
叶维坚坦言，对于温州而言，政策的影响主要在于信心恢复，
区域供求关系和人口流动是楼市今后发展的两个决定因素，
如果期待温州楼市马上有大的转变，还要依赖投资需求的启

动。 见习记者 王而凡

政策还将继续放宽
今年“两会”在房地产政策方面的转变，

在某种程度上表明了我国房地产宏观政策主
基调已经发生转变，未来如何促进房地产市
场平稳健康发展将是房地产行业的主要方
向。

首先是“稳定住房消费”成为房地产政策
靶心。住房消费关系到宏观经济稳定与经济
结构调整，是非常关键的结合点。为此，稳定
住房消费成为加快培育消费增长点的重要组
成部分。中央对房地产稳消费的表态，有利
于稳定市场预期，提振市场信心。实行支持
和鼓励居民合理住房消费的政策措施，既可
以通过住房消费来消化产能的过剩，又可以
提高居民居住水平，改善民生，解决民众住房
居住困难的问题。

其次是“分类指导，因地施策”将作为房
地产政策总基调。支持自住和改善型需求有
利于促进房地产市场的健康有序发展，而如
何鼓励这些群体进行合理消费，应该会在后
续政策中有所体现。为此，随着政策调整主
动权的下放，针对当前楼市库存高企的问题，
预计我市有望在今年陆续完善与调整相关政
策，刺激市场去库存化。

另外，宽松的货币政策将有助楼市去库
存。房企开发项目需要贷款，购房者买房需
要贷款，因此财政政策和货币政策将直接影
响到楼市的发展。2015年2月已经历一轮降
准和降息，中央较为宽松的政策态度预示着
未来货币政策宽松化调整，房地产再度步入
较为宽松的金融环境。我认为，今年晚些时
候可能政府会降低按揭贷款首付的比例，再
加上降息、降准以及其他手段的财政与货币
政策，带来的直接利好便是房贷压力的减
小，这在一定程度上会给购房者带来政策利
好、房价有望上涨的心理预期，进而促进库
存去化。

（温州大学建筑工程学院副教授潘安平）

关注温州商报楼市周刊官
方微信平台“好多房”，更多房
情动态资讯，一手掌握。

1.搜索微信公众账号
wzedhdf

2.扫一扫二维码


